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Baden-Wettingen

Andreas Fretz

Das Interesse am Verenadcker-
Areal im Badener Romerquar-
tier ist ungebrochen gross. Der
mit 100 Stithlen bestiickte Saal
im nahe gelegenen Hotel Du
Parc war am Montagabend gut
gefiillt. Das Baukonsortium, das
im Dezember 2024 mit einer
unangekiindigten Baumfillak-
tion noch den Unmut der Quar-
tierbevolkerung auf sich gezo-
gen hatte, informierte tber
einen wichtigen Schritt: die 6f-
fentliche Mitwirkung am Ge-
staltungsplan.

Sogar der ehemalige ABB-
Schweiz-Chef Edwin Somm,
mittlerweile 93 Jahre alt, war
unter den Zuhérern. Wie viele
andere wollte auch er wissen,
wie es auf dem 20’000 Quadrat-
meter grossen Areal weitergeht,
das die ABB Ende 2023 an das
Baukonsortium verkauft hatte.

In den vergangenen Mona-
ten hat sich die Planung fiir das
Wohnbauprojekt stark weiter-
entwickelt. Die Bauherrschaft
war so weit, den Gestaltungs-
plan und das Richtprojekt vor-
zustellen. Die Mitwirkung dau-
ert bis zum §. Juni. Bis dann
kann die Bevélkerung Anregun-
gen, Hinweise oder Vorschlige
zur Planung einbringen.

Konsortium investiert rund
200 Millionen Franken

Ziel des Konsortiums ist es, das
Areal zu entwickeln und rund
180 Wohnungen auf den Markt
zu bringen. Hinter dem Konsor-
tium stehen die Boss Real Estate
AG (Fislisbach), die Sofranto
Bau AG (Wettingen), die Rewa
Immobilien AG (Baden-Ditt-
wil), die Terra Bau AG (Wettin-
gen) und die Tres Invest AG
(Wollerau). «Gegen 200 Millio-
nen Franken betrégt das Investi-
tionsvolumen inklusive Lander-
werb», sagte Alex Krauz von der
KMP Architektur AG, die zu-
sammen mit der Markstein AG
fiir die Entwicklung des Projekts
zustandig ist.

Das Quartier war im 19. und
20. Jahrhundert gepragt von Vil-
len und Parkanlagen. Die Villa
Langmatt ist bis heute ein Zeit-
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Zwischen Villa Langmatt

(unten rechts) und SBB-

Gleisen: Die flinf

= geplanten Baukorper der
Verenaécker-Siedlung.
Visualisierung: zvg

im Villenquartier

Die Pldne werden immer konkreter: An einem Infoanlass wurden Gestaltungs-
und Richtplan fiir das Verenaicker-Areal in Baden vorgestellt.

zeugin dieser florierenden Epo-
che. Auf dem Verenadcker war
zu dieser Zeit die Gértnerei und
die Baumschule der Langmatt
beheimatet.

Die  Neubebauung des
Areals soll den urspriinglichen
Charakter dieser Garten- und
Parklandschaft wieder aufneh-
men, wie Architekt Lorenz Bau-
mann schilderte. Bereits vor
rund finfzehn Jahren hatte die

frithere Besitzerin, die ABB,
einen Studienwettbewerb aus-
geschrieben, aus dem Baumann
Roserens Architekten (Ziirich)
als Sieger hervorgegangen wa-
ren. Das neue Konsortium hilt
an diesem Projekt fest, das
Architekturbiiro wurde vor rund
einem Jahr in Baumann Biirgi
umbenannt.

Funf Baukorper sind auf
dem Areal geplant. Sie stehen

senkrecht zur angrenzenden
Roémerstrasse. Architekt Lorenz
Baumann sagte: «Aufgrund der
gebrochenen Geometrie der
funf Baukorper wird eine Lo-
sung erreicht, bei welcher még-
lichst viele Wohnungen von
einem Blick in den nahen Park
der Villa Langmatt und von
einer Weitsicht in die umgeben-
de Hiigellandschaft profitieren
kénnen.»

Auf die funf Baukorper vertei-
len sich relativ gleichmassig 172
Wohnungen mit 212 bis 512
Zimmern. Die Verantwortli-
chen betonten, dass der Gross-
teil, ndmlich 73 Prozent, aus
3v2- und 412-Zimmer-Woh-
nungen besteht. Konkret entste-
hen222v%-, 55312, 71 4v2-und
16 512-Zimmer-Wohnungen.
Viele der Wohnungen verfligen
iiber eine doppelstockige Log-

gia. Insgesamt wird mit rund
350 Bewohnern gerechnet.

Zudem ist im westlichsten
Gebiude ein Kindergarten ge-
plant, den die Stadt betreiben
kann. In diesem Gebiude ent-
stehen voraussichtlich Miet-
wohnungen, in den anderen
vier Gebauden werden Eigen-
tumswohnungen zum Verkauf
ausgeschrieben. Zusatzlich gibt
es je vier Ateliers und Wohnate-
liers. Auf dem Areal, das sich in
der Zone W3 (Wohnen, nicht
storendes Gewerbe und Dienst-
leistungen) befindet, kann eine
anrechenbare Geschossfliche
von rund 25’000 Quadratme-
tern realisiert werden.

Tiefgarage mit Platz fiir

192 Autos und 525 Velos

Die Gebdude bestehen aus fiinf
Vollgeschossen und einem Atti-
kageschoss. Insgesamt betrigt
die Hohe rund 18,5 Meter. Die
Fassade wird, inspiriert von den
Dachziegeln der Villa Lang-
matt, aus rot-orangen Klinker-
platten bestehen. Dadurch ent-
stehe ein schoner Kontrast zur
griinen Bepflanzung, so Bau-
mann. Horizontale Sichtbeton-
Linien markieren die Stock-
werksgrenzen.

Fuss- und Velowege fiihren
iiber und durch das Areal. Eine
sogenannte Rue Intérieure ver-
lauft quer durch das Geldnde
unter den Gebduden hindurch.
In der Tiefgarage, die von der
Romerstrasse zugdnglich sein
wird, entstehen 192 Parkplitze
fiir Autos, 19 fiir Motor- und 525
fir Fahrrdder. Zudem ist eine
Entsorgungsstelle mit Unter-
flurcontainern geplant. Im Ge-
staltungsplan wird ein Bereich
fiir eine Personenunterfithrung
freigehalten. Der Zugang zur
bestehenden  Unterfithrung
Richtung Baden Nord und zum
Bahnhof wird aufgewertet.

Mit der Rechtskraft des Ge-
staltungsplans rechnen die Ver-
antwortlichen Ende 2027, mit
der Baubewilligung im Idealfall
inderzweiten Jahreshalfte 2028.
Der Baustart kénnte dann An-
fang 2029 erfolgen. Der Erstbe-
zug wire in der zweiten Jahres-
halfte 2031 moglich.



